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Luneburg braucht laut einer Studle weitere Wohnhauser, wie sie hler aktuell im Hanseviertel entstehen.

Das Problem des Wachstums

Studie prognostiziert: Im Jahr 2025 fehlen in Liineburg 2400 Wohnungen

ahe Liineburg. Die Suche
nach einem passenden neuen
Zuhause erfordert Geschick,
Gliick und vor allem Geduld.
Zumindest, wenn das Zuhause
in Liineburg sein soll, denn in
der Hansestadt sind Wohnun-
gen begehrt und dadurch rar.
Die Nachfrage sowohl nach
Mietwohnungen als auch nach
den eigenen vier Wénden tiber-
steigt das Angebot deutlich.
Und dieser Trend wird sich
noch verstarken, prognostiziert
eine Studie des Instituts fiir
Stadt-, Regional- und Woh-
nungsforschung (GEWOS).

Die Kernaussagen der Studie
fiir Niedersachsen im Allgemei-
nen und den Landkreis Liine-
burg im Speziellen hatte die LZ
jiingst bereits vorgestellt. Im
Auftrag der Sparkasse Liine-
burg, der Liiwobau und der
Wohnungsgenossenschaft Lii-
neburg hat das Institut auch die
Situation im Stadtgebiet genau
analysiert und einen Blick in die
Zukunft riskiert. Tenor: Bis zum
Jahr 2025 wird durch den wei-
teren Zuzug und die Zunahme

kleinerer Haushalte der Bedarf
an Wohnraum weiter steigen.
Schaperdrift, Teufelskiiche,
Rosenkamp, Brockwinkler Weg,
Hanseviertel, Pilgerpfad-Siid -
es wurde zuletzt und wird noch
reichlich gebaut in Liineburg.
Doch selbst wenn dieses Tempo
in den kommenden Jahren in
gleichem MaRe beibehalten
wird, prognostiziert die Studie
fiir das Jahr 2025 eine im Ver-
gleich zum Angebot um sieben
Prozent hohere
Nachfrage nach
Wohnraum.
2400 Wohnein-
heiten wiirden bis dahin beno-
tigt, um den Bedarf zu decken:
800 Wohnungen in Mehrfami-
lien- sowie 1600 Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhdusern.
Dabei geht die Studie von ei-
nem Bevolkerungszuwachs von
zwei Prozent und zehn Prozent
mehr Haushalten aus, denn der
Trend zu Ein- und Zwei-Perso-
nen-Haushalten werde sich
deutlich verstdirken und 2025
zusammen 78 Prozent ausma-
chen, ist GEWOS-Geschifts-

Schon heute
lange Wartelisten

filhrerin Renate Szameitat si-
cher.

Schon heute iibersteigt der
Wunsch nach bezahlbaren
Wohnungen das Angebot. Hei-
derose Schifke, Chefin der Lii-
wobau, die rund 2150 Wohnun-
gen verwaltet, sagt: ,Wir haben
derzeit 300 Leute auf unserer
Warteliste.“ Karsten Bustorf,
Vorstand der fiir etwa 1300
Wohnungen zusténdigen Woh-
nungsgenossenschaft Liineburg:
»Bei uns sind es
sogar noch
mehr.“ Fir ihn
liegt das auch
daran, dass in Liineburg zwar
viel gebaut worden ist, aber vor
allem Ein- und Zweifamilien-
hauser. ,,Was ist denn an Mehr-
familienhdusern  entstanden?
Das waren doch allenfalls ein
paar Stadtvillen mit bis zu sechs
Wohnungen.“ Zwar wiirden
beide Gesellschaften das Vaku-
um gern fiillen und mehr giins-
tigen Wohnraum schaffen, doch
Bustorf sagt: ,, Wir bauen gerade
zwolf Wohnungen. Aber Neu-
bau ist teuer. Unser Problem ist,
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dass es im Stadtgebiet im Be-
reich des Geschosswohnungs-
baus keine bezahlbaren Be-
standsimmobilien gibt.“ Heide-
rose Schiafke sieht auch die
Polittkk in der Pflicht, sie
wiinscht sich mehr stadtebau-
liche Fordermittel fiir Familien.
Fiir die Auftraggeber der Stu-
die sind die Ergebnisse erfreu-
lich. Der Sparkasse geben sie
Argumentationshilfe, dass sich
aktuelle Investitionen fiir Haus-
lebauer rentieren, weil ihre Im-
mobilien bei steigender Nach-
frage sicher nicht im Preis fallen
werden; fiir die beiden Woh-
nungsbaugesellschaften sind sie
Beleg, dass es sich fiir sie lohnt,
in die Modernisierung des Be-
stands zu investieren, weil auf
absehbare Zeit kein Leerstand
zu erwarten ist. Fiir Sparkassen-
vorstand Thomas Piehl hat das
Wachstum einen weiteren posi-
tiven Aspekt: ,Eine gute Infra-
struktur mit Theater, SaLii und
einigem mehr kann man sich
angesichts steigender Kosten
auf Dauer nur leisten, wenn
man mehr Kunden generiert.“



